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Zména ¢.3 UPN SU Velky Orechov - ndvrh zaddni

Obsah:

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dal$ich SirSich uzemnich vztahd,

b) pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladd,
¢) pozadavky na rozvoj Uzemi obce,

d) pozadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspora-
dani krajiny),

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury,

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi,

g) pozadavky na verejné prospesné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace,

h) dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu ve-
fejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geo-
logicke stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

i) pozadavky a pokyny pro fe$eni hlavnich stietl zajmu a problémi v Uzemi,

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj si-
delni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii,

[) pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem,

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud dotéeny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv(i
na zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci
oblast,

n) pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v¢etné pozadavk( na zpracovani variant,
0) pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu

jejich odGvodnéni s ohledem na charakter tzemi a problémy k feseni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni.
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Zakladni udaje

Uzemni plan sidelniho Utvaru Velky Ofechov byl schvéalen obecnim zastupitelstvem dne 20. 3. 1998.
Pofizeni zmény ¢. 3 - ¢ast 1. byla schvalena Zastupitelstvem obce Velky Orfechov dne 28. 8. 2008,
¢ast 2. dne 27. 11. 2008.

Zména se pofizuje na zakladé pozadavku ob¢ant obce v lokalité Konciny a dale z podnétu obce. Tato
zmena vyvolala potfebu, aby si obec vyhodnotila vyuziti jiz vymezenych zastavitelny ploch dle § 55
ods. 3 stavebniho zakona. Sougéasti zmény bude i provéfeni situovanim COV v Gzemi.

Obsah zadani

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfripadé z dalSich SirSich uzemnich vztahu.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim Viady Ceské republiky dne
17. 5. 2006 pod €. 561 nevyplyvaji zadné pozadavky na feseni.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ucinnych od 23. 10. 2008, nevyplyvaji pro zménu zadné
pozadavky.

Pri freSeni vyhodnotte rozvojové dokumenty Zlinského kraje, které by mohly mit vliv na rozvoj obce:
1. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004 usn. ¢.
770/226/04.

2. Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny.
3. Koncepce hospodareni s odpady.

Vyhodnotit zpracované uzemni studie obce zabyvajici se bytovou vystavbou.
Pro feSeni zmény nevyplyvaji ze $irsich vztahl zadné pozadavky.
Projektant se bude pfi feSeni zabyvat pripadnym vlivem navrzeného reseni na Gzemi sousednich obci

(zejména pfi feSeni problematiky situovani COV).

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu.

Pri feSeni respektujte ochranna a bezpecnostni pasma technické infrastruktury, silni¢ni ochranna
pasma, ochranné pasmo lesa, Uzemi pro spravu vodniho toku, vyznamné krajinné prvky, které vyply-
vaji z pravnich predpist nebo byly stanoveny na zakladé zvlastnich pravnich predpist. Celé Gzemi
obce je uzemim archeologického zajmu.

Na tzemi obce se nachazeji sesuvna Uzemi, meliorace, zaplavova uzemi.

c) Pozadavky na rozvoj iizemi obce.

Obec pozaduje ve zméné feseni téchto pozadavku:
1. Aktualizovat zastavéné uzemi na celém k.u. obce Velky Ofechov a vymezit je v souladu s §
58 stavebniho zakona.
2. Vyhodnotit vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu, pfipadné navrh-
nout nové zastavitelné plochy.
3. Provéiit vhodnost situovani COV v platném UPN SU Velky Ofechov.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny).

V ramci prostorového usporadani uzemi stanovit vySkové hladiny staveb v navaznosti na okoli.

U zastavitelnych ploch stanovit specifickeé koncepéni podminky pro vyuziti konkrétni rozvojové
plochy a navrhnout lokality u kterych je jejich vyuziti podminéno zpracovanim tzemni studie.
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e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury.

Navrhnout k novym navrhovym plocham pfijezdy jako vefejné prostranstvi. Po posouzeni kapacitnich
moznosti stavajicich siti technické infrastruktury navrhnout jejich pfipadné doplnéni a rozSifeni ve
vazbé na koncepci zalozenou platnym uzemnim planem.

Pii hodnoceni situovani COV respektujte pozadavky na odkanalizovani dle ,Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci ZK,,.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi.

Pri feSeni respektovat pfirodni, kulturni a historické i stavebni dominanty obce.

Pfi feSeni zmény musi byt zachovana spojitost a budouci funkénost vymezeného uzemniho systému
ekologické stability.

Reseni zmény bude zpracovano v souladu s ust. § 5 odst.2 zak.¢.334/1992 Sb. o ochrané zemédél-
ského pldniho fondu, v platném znéni. Vyhodnoceni pozadavk( na zabor ZPF bude provedeno
v souladu s s platnymi pravnimi predpisy o ochrané ZPF a bude obsahovat vyhodnoceni predpokla-
danych dopadl navrhovanych zmén na ZPF.

q) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verfejné prospésna opatreni a asanace.

Urcit po dohodé s obci, které plochy budou mit moznost vyvlastnéni dle § 170 a vypracovat seznam
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci s jednoznacnou identifikaci
ploch pro né ur¢enych.

h) Dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochra-
nu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi je-

vy).

V oblasti sesuvnych uzemi nenavrhujte nové zastavitelné plochy. Respektujte vyhlasena zaplavova
uzemi.

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajmu a problému v Gizemi.

Proveéiit navrzenou plochu pro COV v UPN SU Velky Ofechov, pfipadné navrhnout nové redeni
v souladu s PRVAK ZK.

Provérfit aktualnost navrhovanych obytnych ploch z platného Gzemniho planu a vyhodnotit potfebu
novych ploch pro bydleni.

i) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a roz-
voj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Zmenou bude aktualizovano zastavéné Uzemi obce, které bude vymezeno v souladu s § 58 stavebni-
ho zakona. Bude uvedeno datum, ke kterému byla vymezena jeho hranice.
Nové plochy navrzené zménou budou zafazeny do ploch zastavitelnych.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii.

investicni pripravu.
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I) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani o zmé-
nach jejich vyuziti stanoveny requlaé¢nim planem.

Pozadavky nejsou.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotce-
ny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vliva na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloudéil vyznamny vliv na evropsky vyznam-
nou lokalitu Ci ptaci oblast.

Pozadavek se nepfedpoklada. Vyplyne z projednani pokud dotéeny organ ve svém stanovisku
k navrhu zadani uplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zZivotni prostredi
nebo nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. V pripadé, Ze bude
vyhodnoceni pozadovano, bude zpracovano v souladu s pfilohou ¢.5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pla-
novaci ¢innosti.

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant.

Zpracovani konceptu se nepredpoklada

o) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu tizemniho planu a na usporadani ob-
sahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a problémy k fe§eni véetné méritek vy-
kresti a po¢tu vyhotoveni.

Navrh zmeny bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast véetné odlvodnéni, ktera bude zpracovana
v rozsahu dle pfilohy €. 7 vySe jmenované vyhlasky v souladu s 501/2006 Sb., o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi a ostatnimi pravnimi predpisy, které se na fesenou problematiku vztahuiji.
Bude zpracovana primérené k rozsahu a obsahu zmény a v navaznosti na schvaleny UPN SU Velky
Ofrechov.

Navrhované feseni:
- textova Cast obsah dle prilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. odst.1

- graficka ¢ast - hlavni vykres — navrhované reseni 1:2 000
- vykres dopravy a technické infrastruktury 1:2000
- vykres vefejné prospésnych staveb 1:2000
Odlvodneéni
- textova Cast - obsah dle prilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. odst. 1
- graficka ¢ast - vykres dle platného UPN SU 1:2000
- vyhodnoceni zaboru ZPF 1:2000
- vykres $irsich vztahd 1: 5000

Body obsahové naplné a vykresy, které nebudou predmétem feseni uvést do odlivodnéni.

V pribéhu zpracovani bude svolan alespor jeden vyrobni vybor.

Zmena bude odevzdana ve 2 vyhotovenich pro projednani a ve 4 Cistopisu po vydani.

Zaroven 1x v digitalni podobé na CD (ve formatu dgn. a pdf.).

Projektant bude konzultovat navrh zmény v rozpracovanosti s pfislusnym Gfadem tzemniho planova-
ni.

Magistrat mésta Zlina, Utvar hlavniho architekta, sttedisko izemniho planovani

Unor 2009
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