Vsem obcim Zlinského kraje

Zakladni informace ob¢aniim o rozhodovani v izemi, povolovani a ohlasovani staveb,
terénnich uprav a zarizeni, jejich uzZivani a odstranovani.

Prvniho ledna 2007 nabyvad ucinnosti zakon €. 183/2006 Sb. o tGzemnim pldnovéani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) vcetné provadécich pravnich predpisi a zakond s novym
stavebnim zadkonem souvisejicich.

Zéakon €. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
(zékon o vyvlastnéni),

Zéakon ¢€.186/2006 Sb. o zméné nékterych zédkont souvisejicich s piijetim stavebniho zédkona a
zékona o vyvlastnéni.

Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb. o autorizovanych inspektorech.

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o tuzemné analytickych podkladech, tzemné planovacich
podkladech

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tuzemi

Vyhlaska €. 502/2006 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. o obecnych pozadavcich
na vystavbu.

Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb. o podrobnéjsi upravé uzemniho fizeni,vefejnopravni smlouvy a
uzemni opatieni

Vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni stavebniho zékona ve
vécech stavebniho fadu

Podle nové pravni upravy nemaji obce, které nejsou stavebnimi ufady od 1.1.2007 pravomoc
stavebniho ufadu tzn., ze k rozhodovani o stavbach, zafizenich a terénnich tpravach je
prislusnym organem stavebni uiad nikoliv tedy jiz obecni ufad, na ktery byla podle pfedchozi
pravni upravy pfenesena ¢ast pravomoci stavebniho tfadu, a ktera méla pravomoc ve svych
uzemnich obvodech rozhodovat o stavebnich upravach jednoduchych staveb, piijimat
ohlaSeni drobnych staveb, stavebnich tuprav a udrzovacich praci, pfijimat ohlaSeni
informacnich, reklamnich a propagacnich zafizeni a natizovat jejich odstranéni, zabezpecovat
vykon statniho stavebniho dohledu atd. Zadosti a ohlasent, které byly podany témto obecnim
ufadim k 31.12.2006 a nebyla ktomuto datu vyfizena budou piedana pfisluSnému
stavebnimu ufadu k vyfizeni.

K 1.1.2007 ztstava plisobnost stavebnich tufadi ve Zlinském kraji v rozsahu tak jak ji
vykonévaly k 31.12.2006

Novy stavebni zdkon ma fadu zjednoduSeni, kterd umoznuji, aby stavebni uGfad nevedl
klasicka stavebné spravni fizeni.

Pti rozhodovéni v izemi stanovi, které stavby a zafizeni nevyzaduji izemni rozhodnuti ani
uzemni souhlas, ptipady, kdy je mozno rozhodnout ve zjednoduseném tizemnim fizeni anebo
kdy postaci izemni souhlas nebo izemné planovaci informace.

Pro provadéni staveb stanovi, které stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni, ptipady, kdy postaci ohlaSeni stavebnimu ufadu, a
kdy lze vyuzit zkraceného stavebniho fizeni.

Jak pro rozhodovéani vtzemi tak pro provedeni staveb nebo terénnich uprav lze vyuzit
vefejnopravni smlouvy

tj. smlouvy uzaviené se souhlasem dot¢enych organti mezi stavebnim ufadem a stavebnikem.



Stavebni zdkona dava stavebnim urfadiim moznost, zejména u jednoduchych staveb, vydat
pouze jedno rozhodnuti.

ZjednoduSeni stavebné spravnich Fizeni je upraveno fadou postupt, kterych lze pfi
umist’ovani a povolovani staveb, zafizeni a terénnich uprav vyuzit:
- poskytnuti izemné planovaci informace o podminkach provedeni nékterych jednoduchych
staveb bez

uzemniho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu
- izemni rozhodnuti se nevydéava pro tizemi, pro kter¢ je vydan regula¢ni plan, a to v rozsahu
v jakém nahrazuje

uzemni rozhodnuti
- podle stavebniho zakona a spravniho fadu mtiZze stavebni uiad spojit Gzemni a stavebni
fizeni
- vuzemnim rozhodnuti mize stavebni ufad u jednoduchych staveb, terénnich uprav a
zafizeni uvedenych v ust.§ 104 odst.2 pism. d) az m), stanovit, Ze k jejich provedeni nebude
vyzadovat ohlaSeni nebo stavebni povoleni
Se souhlasem dotéeného organu miiZe stavebni uiad uzavrit se Zadatelem verejnopravni
smlouvu 0 umisténi stavby, o zmén¢ vyuziti izemi, o zméné vlivu stavby nebo o
provedeni stavby. Nalezitosti obsahu vefejnopravni smlouvy, kterda nahradi uzemni
rozhodnuti, véetné¢ dalsich podani pro rozhodovani v izemi, jsou stanoveny vyhl.¢.503/2006
Sb. Nalezitosti obsahu vetejnopravni smlouvy, kterd nahradi stavebni povoleni véetné dalSich
podani pro rozhodovani o stavbach jsou stanoveny vyhl.c. 526/2006 Sb.

Rozhodovani v uzemi,

kdy stavebni ufad rozhoduje o umisténi staveb nebo zafizeni, jejich zménach, zménach jejich
vlivu na vyuziti uzemi, zménach vyuziti izemi a ochrané dulezitych z4jmua v izemi.

Stavebni zakon pfi rozhodovani v tizemi:

rozliSuje stavby a zafizeni, pro které neni tfeba izemni rozhodnuti ani izemni souhlas,

stavby, pro které postaci izemné planovaci informace

zamery pro které postaci izemni souhlas,

zamery, kdy stavebni ufad miize rozhodnout ve zjednoduseném tizemnim fizeni a

zameéry, kdy stavebni Gifad rozhoduje v izemnim fizeni iIzemnim rozhodnutim.

Stavby a zarizeni, pro které neni tfeba tzemni rozhodnuti ani souhlas jsou uvedeny
v ust.§ 79 odst.3 stavebniho zakona, napf.

- informacni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nez 0,6m?

- povrchova zafizeni pro rozvod nebo odvod vody na zemédé€lské ptidé nebo na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa, nejde-li o vodni dila

- stozary pro vlajky do vysky 8 m

- sirény, vcetné jejich podpérnych konstrukci a souvisejici zatizeni do celkové vysky 1,5 m

- signalni véze, signaly a pyramidy pro zemémeiicské ucely

- bleskovody a zatizeni, které tvoii jejich soucést

- informativni znacky a ozndmeni na pozemnich komunikacich

- propustky na uc¢elovych komunikacich

- sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti (vyZaduji ohlaseni)

- prenosné stavby, zafizeni a konstrukce, jejichz doba umisténi na pozemku nepfesdhne 30
dnti v roce



- opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s vetejné ptistupnymi pozemnimi komunikacemi

Pro provadéni opérnych zdi do 1 m vysky plati, ze pokud v souvislosti s jejich vystavbou
spojenou s terénni Upravou dojde k podstatné zméné vzhledu prostfedi nebo odtokovych
poméri je povinnosti stavebnika zamér projednat v uzemnim fizeni o zméné vyuziti izemi.
Ustanoveni, kterym stavebni zdkon vymezuje stavby a zafizeni pro, kterda neni vyzadovano
uzemni rozhodnuti ani ohldSeni se nevztahuji na Kkulturni pamatky a umistovani
informac¢nich a reklamnich zafizeni, stoZari opérnych zdi a propustki na ucelovych
komunikacich v pamatkovych rezervacich, pamatkovych zoénach nebo ochrannych
pasmech kulturnich pamatek, pamatkovych rezervaci a zon.

K provedeni staveb uvedenych v § 79 odst.3 stavebniho zdkona , které vyzaduji provedeni
zemnich praci nebo terénnich tprav je stavebnik povinen zajistit si informace o existenci
technické infrastruktury a zajistit jejich ochranu.

Stavby, jejich zmény a zafizeni uvedené v tomto ustanoveni jsou stavbami, pro které neni dle
ust. § 103 stavebniho zdkona tfeba povoleni ani ohldseni stavebnimu ufadu mimo sjezdl
z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti.

Stavby, jejich zmény a zatizeni, které nejsou neuvedené v ust.§ 79 odst.3 stavebniho
zakona vyZaduji uzemni souhlas nebo rozhodnuti o umisténi stavby, pokud se nejedna o
stavby, kde postaci izemné planovaci informace. Misto izemniho rozhodnuti o umisténi
stavby, 0 zméné vyuziti izemi a o0 zméné vlivu stavby na vyuziti izemi miZe stavebni
urad uzavrit se souhlasem dotéeného organu s Zadatelem vefejnopravni smlouvu.

ZjednoduSujicich postupii lze vyuZivat predevS§im za predpokladu, Ze zimér
v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném uzemi, Zadost je doloZena stanovisky dotéenych
organii a se zamérem souhlasi osoby, které by byly téastniky izemniho Fizeni.

Uzemné planovaci informace

Uzemné planovaci informace nahrazuje tzemni rozhodnuti pro stavby uvedené v ust. § 104
odst. 2 pism. a) — d) stavebniho zdkona tj. napf. stavby pro bydleni a rekreaci do 150 m?
zastavéné plochy sjednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim, stavby do 25 m® zastavéné plochy a do 5 m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m.

Uzemni souhlas

Misto izemniho rozhodnuti maze stavebni ufad vydat izemni souhlas na zédklad¢€ ozndmeni o
zameru.

Uzemni souhlas posta&i v piipadech:

- staveb, jejich zmén a zafizeni, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohldseni § 103
stavebniho zékona, pokud se nejedna o stavby a zafizeni uvedené § 79 odst. 3 stavebniho
zakona, které izemni souhlas ani uzemni rozhodnuti nevyzaduji

- ohlasovanych staveb, jejich zmén a zatizeni dle § 104 stavebniho zakona

- staveb pro reklamu

- staveb umist'ovanych v uzavienych prostorech existujicich staveb



- Gprav terénu do 1,5 m vysky nebo hloubky, pokud nejsou vétsi nez 300 m* a nehrani¢i
s vefejnymi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi nebo nedochéazi k nakladani
s odpady

- skladovych, vystavnich a manipulaénich ploch do 200 m?

- zmén druhu pozemku o vyméfe do 300 m?

- zmén staveb

Predpokladem pouziti izemniho souhlasu je, ze zamér je zastavéném uzemi nebo
zastavitelné plose, poméry v tizemi se podstatné¢ neméni a zdmér nevyzaduje nové naroky na
vefejnou dopravni infrastrukturu. Nelze jej vydat v pfipad¢, ze stanovisko dotceného organu
obsahuje podminky.
Oznameni o zaméru mimo obecnych nalezitosti obsahuje o daje o pozadovaném zaméru a
identifika¢ni idaje dotcenych pozemk a staveb.
K oznameni Zadatel pripoji:
- doklady prokazujici pravo provést zamér /zadatel pfipoji jen v piipade, nelze-li ovéfit
v katastru nemovitosti/
- zavazna stanoviska dotcenych organti
- stanoviska vlastnikli vefejné infrastruktury/dopravni,technicka/
- jednoduchy technicky popis zaméru
- souhlasy vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, neni-li
zadatel sam vlastnikem

tedy 1 spoluvlastnikii /zvl. Gprava zak.c. 72/1994 Sb. zakon o vlastnictvi bytll/ a osob, jejichz
vlastnické nebo

jiné vécné pravo /napt. vécné bfemeno/ k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na

nich miize byt zdmérem piimo dotceno vyznacené v situatnim vykresu.

Zadatel také zajisti, aby informace o jeho zaméru bezodkladn& poté, co jej oznamil, byla
vyvéSena na verejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma zamér
uskutecnit, po dobu nejméné 30 dn.

Po vydani izemniho souhlasu miZze stavebnik realizovat stavby, terénni Upravy a zafizeni,
které nevyzaduji

stavebni povoleni ani ohlaseni tedy ty, které jsou uvedeny v ust.§ 103 stavebniho zdkona

Zjednodusené izemni Fizeni

0 umisténi stavby

0 zmén¢ vyuziti uzemi

0 zmeéng¢ stavby a

o d¢leni a scelovani pozemkd.

Predpokladem pouziti té¢to formy rozhodnuti je, ze zdmér se ma uskutecnit v zastavéném
uzemi nebo zastavitelné ploSe, zdmér nevyzaduje posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, zadost
ma vSechny piedepsané nalezitosti a je dolozena zavaznymi stanovisky dotéenych organti a
souhlasem tucastnikt fizeni, kteti maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkiim jez jsou
predmétem uzemniho fizeni nebo maji spoleCnou hranici s témito pozemky a stavbami na
nich. Zavazna stanoviska a souhlasy ucastnikii musi obsahovat vyslovny souhlas se
zjednoduSenym Fizenim.

Pokud zZadost splituje podminky pro zjednodusené fizeni stavebni Ufad zvetejni navrh vyroku
a navrh vyroku doruci jednotlivé zadateli a dot¢enym organtim.



Zadatel zajisti, aby navrh vyroku byl bezodkladné vyvéen na vhodném vefejné
pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichZ ma byt zdmér uskutecnén, po celou
dobu zvetejnéni navrhu. Soucasti informace je grafické vyjadireni zameéru.

Vyhrady dot¢enych organti nebo namitky ucastnikti proti zjednodusenému tizeni lze podat do
15dntt ode dne zvetfejnéni. Pfipominky vefejnosti lze podat ve stejné lhit¢ pouze za
piedpokladu, Ze by mohla byt ohrozena ochrana vetejného zajmu.

Pokud nebyly ve lhité podany vyhrady, ndmitky nebo kvalifikované ptipominky rozhodnuti
se poklada za vydané a nabyva pravni moci.

V ptipadé, ze zaddost nespliuje podminky pro zjednodusené fizeni nebo byly podany vyhrady,
namitky nebo

kvalifikované ptipominky stavebni ufad rozhodne usnesenim o provedeni uzemniho fizeni.

Uzemni rozhodnuti

V ptipadé, ze nebude mozno pouzit zjednodusujicich postupli vyse uvedenych bude
v uzemnim fizeni stavebni ufad rozhodovat o

- umisténi stavby nebo zatizeni

- zmén¢ vyuziti tzemi

- déleni nebo scelovani pozemki

- ochranném pasmu

Uzemni rozhodnuti se nevydava pro tzemi, pro které je vydan regulaéni plan, a to v rozsahu,
v jakém nahrazuje ptislusna izemni rozhodnuti a také v ptipadech uvedenych v ust. § 79 odst.
3 a v ptipad¢ postaci-li izemni souhlas dle ust. § 96 stavebniho zakona.

Uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi nebo o ochranném pasmu mohou podle zvlastnich
predpisii vydavat i jiné spravni organy nez stavebni ufad.

Uzemni rozhodnuti ani izemni souhlas nevyZaduji stavebni ipravy a udrZovaci prace.

Utastniky tizemniho ¥izeni jsou:

- zadatel

- obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zdmér uskutecnén

a dale

- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskutecnén,neni-li sim
zadatelem nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

- osoby, jejichz vlastnické nebo jiné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na nich miize byt izemnim rozhodnutim pfimo doteno

- osoby, o kterych to stanovi zvlastni predpis

- spolecenstvi vlastniki jednotek.

Zadost o Gzemni rozhodnuti obsahuje kromé& obecnych naleZitosti udaje o pozadovaném
zaméru a identifikacni

udaje o pozemkii a staveb.

K zéadosti zadatel ptipoji

- doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést
stavbu nebo opatieni k pozemkiim nebo stavbam / pouze v ptipad¢, nelze-li tato prava ovéfit
v katastru nemovitosti/

- zavazna stanoviska dotcenych organii nebo koordinované stanovisko pokud byla obstarana
predem

- stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury

- dokumentaci zdméru



V piipadé€, Ze zadatel nemd vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou
provést stavbu nebo opatfeni k pozemku nebo stavbé, predlozi souhlas jejich vlastnika nebo
dohodu o parcelaci tj. smlouva s vlastniky pozemkl a staveb dotfenych navrhovanym
zamerem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladi a
prospécht spojenych s jeho realizaci.

Vyzaduje-li zamér posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, pfipoji Zadatel stanovisko piislusného
uradu.

Uzemni Fizeni je veiejné a stavebni ifad nemuiZe od veiejného projednani upustit.
Stavebni Ufad oznami zahajeni izemniho fizeni a k projednani natidi vetejné ustni projednani,
je-li to ucelné, spoji jej s ohledanim na misté. Konani ustniho jednani oznami nejméné 15 dnti
piedem.

Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru a o tom, Ze podal Zidost o vydani izemniho
rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo narizeno verejné ustni jednani, vyvéSena na
misté uréeném stavebnim tGiadem nebo na vhodném verejné pristupném misté u stavby
nebo pozemku, na nichz se ma zameér uskutecnit, a to do doby vetejného ustniho projednani.
Soucasti informace je grafické vyjadieni zameéru.

Uzemni opatieni o stavebni uzavére a uzemni opatieni o asanaci uzemi vydava jako
opatfeni obecné povahy v pienesené ptisobnosti rada obce tedy ne stavebni trad.

Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni
¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi
podle ptipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo schvaleno jeji zadani nebo
podle jiného rozhodnuti ¢i opatfeni v Gizemi, jimz se upravuje vyuZziti tzemi.

Uzemni opatieni o asanaci izemi se vydava na izemi postizeném Zivelni pohromou nebo
zévaznou havérii, v jejimz dasledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti izemi a je
nezbytné stanovit podminky pro odstranéni jejich dopada a pro dalsi vyuziti tzemi. Lze je
vydat rovnéz pro zastavéné uzemi, ve kterém jsou zdvadné stavby z divodii hygienickych,
bezpecnostnich, pozarnich, provoznich a ochrany zivotniho prostfedi u nichz je ve vefejném
zajmu nutné nafidit jejich odstranéni.

Obsahové naleZzitosti, Zadosti o tvizemné plianovaci informaci, Zadosti o uzemni
rozhodnuti, informace o zaméru v uzemi, naleZitosti obsahu verejnopravni smlouvy,
uzemniho opatreni atd. jsou upraveny vyhl ¢&. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemni opatieni.

Povolovani staveb

Stavebni zdkon vymezuje rozdilné ptipady staveb a zafizeni, které lze provadét jednak bez
povoleni ¢i ohlaSeni a jednak po projednani se stavebnim ufadem, za piedpokladu, Ze se
stavebnim ufadem bylo projednano jeji umisténi a to takto:

- stavby, terénni upravy, zafizeni a udrZovaci prace nevyzadujici stavebni povoleni ani
ohlasSeni

- ohlasovani jednoduchych staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci

- stavebni fizeni a povoleni

- zkracené stavebni fizeni

- vefejnopravni smlouva

Ohléseni, stavebni povoleni ani tzemni souhlas nevyzaduji stavebni Gpravy, pokud se jimi
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni vzhled stavby ani zplisob uzivani stavby,



nevyzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostfedi a jejich provedeni nemiize negativné ovlivnit
pozarni bezpecnost.

Stavby, terénni Upravy a zafizeni uvedené v ust. § 103 stavebniho zdkona sice nevyzaduji
stavebni povoleni ani ohlaseni avSak pted jejich provedenim musi stavebnik sviij zamér vzdy
ozndmit dle ust. § 96 stavebniho zdkona stavebnimu uradu, ktery jak jiz vySe uvedeno
v ptipad¢, Ze ohlaSeni splituje pozadavky stanovené zdkonem vyd4d uzemni souhlas.
V opacném ptipadé vyda usneseni o projednani zaméru v izemnim fizeni.

OhlaSovani jednoduchych staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci

K provedeni staveb uvedenych vust. § 104 odstavci 2 pism.a) az d), jejichz navrh je
v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, suzemné¢ pladnovaci informaci, které jsou
umistovany v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe, poméry v uzemi se jimi podstatné
nemeéni, a které nevyzaduji nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu postaci
ohlaseni bez predchoziho izemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu. Spolu s ohlaSenim
stavebnik dolozi, Ze o svém zadméru informoval vlastniky sousednich pozemki a staveb na
nich. Ti mohou do 15 dnli ode dne, kdy byli stavebnikem informovani ozndmit piislusnému
stavebnimu fadu pfipadné namitky proti stavbé.

Ostatni stavby, terénni Gpravy a zafizeni uvedené v ust.§ 104 odst. 2 pism.e) az n) vyzaduji
uzemni rozhodnuti nebo Gzemni souhlas s tim, Ze stavebni Gfad mize v izemnim rozhodnuti
stanovit, ze nebude vyzadovat stavebni povoleni ¢i ohlaSeni.

Ohlaseni obsahuje udaje o stavebnikovi, o pozemku, ohlasené stavbé, jejim rozsahu a ucelu,
zpusobu a dob¢ provadéni. K ohlaSeni se piipoji doklad prokazujici jeho vlastnické pravo
nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatfeni k pozemkliim nebo
stavbam / pouze v piipad¢, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti/a projektovou
dokumentaci dle druhu stavby. Projektova dokumentace musi byt zpracovdna opravnénou
osobou. Stavebnik ji ptredkladd ve dvojim vyhotoveni, neni-li obecni Gfad v misté stavby
stavebnim uradem predklada stavebnik trojmo a neni-li stavebnik vlastnikem stavby, ptipojuje
jedno dalsi vyhotoveni. Dokumentaci ohlaSovanych staveb uvedenych v ust. § 104 odst.2
pism. e) az i) a n) muze kromé projektanta zpracovat téz osoba, kterd méa vysokoskolské
vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru
s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe v projektovani.

Ohlasenou stavbu, terénni upravu a zafizeni lze provést na zdklad¢ pisemného souhlasu.
Nebude-li stavebnikovi souhlas doru¢en do 40 dnt ode dne, kdy ohlaseni doslo stavebnimu
ufadu, ani mu v této lhité dorucen zakaz, plati ze stavebni urad souhlas udélil.

V ptipadé, Ze stavba byla navrZzena v rozporu suzemné¢ planovaci informaci, zemnim
rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem, s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu
nebo umistovdna v nezastavéném uzemi anebo v rozporu se zavaznym stanoviskem
dotceného organu, stavebni ufad stavbu zakaze.

V ptipadé, Ze podani nema nalezitosti stanovené zakonem neni ohlaSenim a stavebni urad je
usnesenim odloZi.

Souhlas s ohlasenim plati po dobu 12 mésict.

Stavebni Fizeni a povoleni

Ugastniky stavebniho Fizeni jsou

- stavebnik

- vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba povolena, neni-li stavebnikem

- vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zmeéna ¢i udrzovaci prace, neni-li stavebnikem

- vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna a ten, kdo ma k tomuto
pozemku



nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému biemenu miize-li byt navrhovanou stavbou piimo
dotéeno

jeho vlastnické pravo
- vlastnik sousedni stavby anebo sousedniho pozemku, mtize-li byt navrhovanou stavbou
piimo dotceno

jeho vlastnické pravo
- ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bifemenu
- spolecenstvi vlastniktli jednotek.

Z4dost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych naleZitosti udaje o pozadovaném
zaméru a identifikacni

udaje o pozemku a staveb.

K zadosti stavebnik ptipoji:

- doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo doklad o pravu zalozeném smlouvou provést
stavbu nebo opatteni anebo pravo odpovidajici vécnému bifemenu k pozemkiim nebo stavbam
/ pouze v ptipad¢, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti/

- projektovou dokumentaci

- plan kontrolnich prohlidek stavby

- zdvazna stanoviska popf. stanoviska vyzadovana zvlastnimi pfedpisy pokud je stavebnik
obstaral pfedem sam

Projektova dokumentace musi byt zpracovana opravnénou osobou. Stavebnik ji predklada ve
dvojim vyhotoventi,

neni-li obecni ufad v misté stavby stavebnim ufadem ptredklada stavebnik trojmo a neni-li
stavebnik vlastnikem stavby, pfipojuje jedno dalsi vyhotoveni.

ZKkracené stavebni Fizeni

Uzavfe - li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o provedeni kontroly projektové
dokumentace pro stavbu, kterou hodla provést, mlize takovou stavbu pouze oznamit
stavebnimu ufadu, jestli-ze

- byla opattena souhlasné zdvazna stanoviska dotéenych organti a

- vyjadieni osob, které¢ by byly ucastniky stavebniho fizeni,

- anejde-li o stavbu, ktera je nezpiisobila pro zkracené stavebni fizeni.

Stavebnik stavebnimu uradu k oznameni stavby pripoji projektovou dokumentaci a
certifikat vydany autorizovanym inspektorem.

Pokud byly ve vyjadieni osob uplatnény namitky je v prvé fadé na autorizovaném
inspektorovi namitky projednat a odstranit.

Uplatnéné namitky autorizovany inspektor projedna s osobami, které je uplatnili. Nepodaii —li
se rozpory odstranit ptedlozi autorizovany inspektor vyjadieni osob, které by byly ucastniky
stavebniho fizeni spolu s

projektovou dokumentaci a zavaznymi stanovisky dotéenych organi stavebnimu tfadu, ktery
- zajisti vyporadani nebo

- usnesenim rozhodne o ndmitkach ve své plisobnosti anebo

- usnesenim rozhodne o nezplisobilosti stavby pro zkracené fizeni.

Uzivani staveb



Stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni a stavby vyzadujici ohlaSeni mimo staveb
uvedenych v

ust.§ 104 odst.2 pism. a) az e) a n) lze uzivat po jejich dokonceni.

Dokoncenou stavbu, poptipad¢ cast schopnou samostatného uzivani pokud vyzadovala
stavebni povoleni nebo ohlaseni podle ust.§ 104 odst.2 pism. a) az e) a n) anebo byla
provadéna na podkladé vetfejnopravni smlouvy nebo certifikitu vydaného autorizovanym
inspektorem a byla provedena v souladu s nim lze uzivat na zédkladé oznameni stavebnimu
ufadu nebo kolaudac¢niho souhlasu.

Oznameni stavebnimu turadu

Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu Gfadu zamér zapocit s uzivanim stavby nejméné 30
dnt pfedem, nejde-li o stavbu vyzadujici kolaudaéni souhlas.

S uzivanim stavby mtize byt zapocato, pokud do 30 dni od oznameni stavebni urad
rozhodnutim uzivani nezakaze.

Stavebni ufad uzivani zakéze, jestlize na zaklad¢ zavérecné kontrolni prohlidky zjisti zavady,
které brani jejimu uzivani. Obdobné postupuje u stavby provedené v rozporu se stavebnim
povolenim ¢i ohldSenim nebo uzivané bez piedchoziho oznameni.

Evidence dokoncenych staveb v katastru nemovitosti, u kterych neni vyzadovano rozhodnuti
nebo jiné opatfeni je upravena katastralnim zakonem, tak ze k zapisu do katastru nemovitosti
navrhovatel zajisti aby pfisluSny spravni organ potvrdil, ze udaje v navrhu odpovidaji
skute¢nosti.

Kolauda¢ni souhlas.

Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit, napt. nemocnice, Skola, ndjemni
bytovy diim, stavba pro obchod a priimysl, stavba dopravni a technické infrastruktury aj.
muze byt uzivana pouze na zéklad¢ kolauda¢niho souhlasu.

Stavebnik v zadosti uvede identifikacni idaje o stavbé a piredpokladany termin dokonceni. Pro
vydani kolauda¢niho souhlasu opatii zdvazna stanoviska dotcenych organi k uzivani stavby
vyzadovana zvlastnimi pravnimi piedpisy.Pokud je stavba pfedmétem evidence v katastru
nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan.

Odstranovani staveb, terénnich uprav a zarizeni na zakladé:

- ohlaseni
- nafizeni odstranéni

Ohlaseni

Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebnimu dfadu zaimér odstranit stavbu, s vyjimkou
staveb nevyZadujicich povoleni ¢i ohlasSeni, nejde-li o s stavbu v niZ je pritomen azbest.
Jde-li o stavby vyZzadujici povoleni nebo ohlaSeni podle ust.§ 104 odst.2 pism. a) az e) ptipoji
k ohlaseni dokumentaci bouracich praci a doklad prokazujici vlastnické pravo ke stavbe,
pokud stavebni Gfad nemiize existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti.

Stavbu lze odstranit, pokud stavebni Gfad do 30 dnli ode dne ohlaseni, Ze k odstranéni je tieba
povoleni.

Vlastnik stavby odpovida za to, ze stavba bude odstranéna stavebnim podnikatelem. Stavbu,
kterd nevyzaduje stavebni povoleni muze jeji vlastnik odstranit svépomoci pokud zajisti
provadéni stavebniho dozoru.

Odstranéni terénnich Uprav a zafizeni nevyzaduje ohlaseni, pokud stavebni ufad ve stavebnim
povoleni nestanovil jinak.



V piipadé, ze ohlaSeny zdmér odstranit stavbu, terénni Upravy nebo =zafizeni tykaji
nemovitosti, kterd je v pamatkové zoné, pamatkové rezervaci nebo v ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové
zony a zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce stanovi podminky pro odstranéni,
stavebni ufad stavebnikovi sdéli, Ze stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni lze odstranit jen na
zéklad¢ povoleni.

Narizeni

Stavebni ufad nafidi vlastniku stavby poptipad¢ sjeho souhlasem jiné osobé odstranéni
stavby:

- kterd svym zédvadnym stavem ohrozuje Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, Zivotni
prostiedi nebo majetek tietich osob a vlastnik ve lhité stanovené stavebnim uradem
neodstranil zdvadny stav,

- provedené bez rozhodnuti nebo opatieni stavebniho ufadu vyzadovaného stavebnim
zakonem anebo v rozporu s nim,

- u niz bylo stavebni povoleni zruseno a stavbu nelze zachovat.

Stavbu provedenou bez povoleni nebo opatieni stavebniho ufadu anebo v rozporu s nim Ize
dodatecné povolit pokud stavebnik nebo jeji vlastnik prokéaze,ze

- neni umisténa v rozporu se zaméry uzemniho planovani,

- neni umisténa na pozemku, kde to zvlastni predpis zakazuje nebo omezuje,

- neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo vefejnym zajmem chranénym
zvlastnim predpisem.

Obsahové nalezitosti zadosti a ohlaseni, rozhodnuti, vefejnopravni smlouvy, kolauda¢niho
souhlasu, nalezitosti vyzvy na zjednani napravy jsou stanoveny vyhl.¢. 526/2006 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu.

Neukoncéena Fizeni

Rizeni zahijend piede dnem u¢innosti nového stavebniho zakona se dokonéi podle
dosavadnich pravnich pfedpist s vyjimkou
- stavebnich fizeni neukoncenych v prvnim stupni, kterd se tykaji staveb, u nichz podle nové
pravni Gpravy

postaci ohlaSeni,
- fizeni o spravnich deliktech a ptestupcich
- fizeni o vyvlastnéni
Neukoncena fizeni vedena podle dosavadni upravy dokonéi stavebni ufad, ktery se stal
prislusnym k vedeni fizeni v dané véci napt. ptislusny stavebni Gfad po ukonceni pfenesené
castecné pravomoci stavebniho ufadu obci nebo vyvlastiiovaci ufad po urceni, ze
vyvlastilovacim urfadem od 1.1.2007 je obecni utfad obce s rozsifenou
pusobnosti

Podavani Zadosti a ohlaSeni.
Zadosti a ohlaSeni se podavaji na formularich, které jsou prilohami vyhlasek ¢&.
503/2006 Sb. a 526/2006 Sb.

Zékladni informace k vyvlastiiovacimu fizeni.



Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé (vyvlastnéni) je upraveno
zakonem ¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
(zékon o vyvlastnéni).

K vyvlastiiovacimu fizeni jsou piisluSnym spravnim organem tj. vyvlastiiovacim uUradem
obecni ufady obci s rozsifenou plisobnosti ( obec III kategorie ). Ve Zlinském kraji to jsou
Bysttice p. Hostynem, Holesov, Kroméfiz, Luhacovice, Otrokovice, Roznov p. Radhostém,
Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Valasské Klobouky, Valasské Meziti¢i, Vizovice, Vsetin,
Zlin. Vyvlastiovacim Gfadem nemusi byt vzdy obecny stavebni ufad této obce, ale mize jim
byt i jiny odbor tohoto obecniho ufadu ur¢eny organiza¢nim radem.

Vyvlastnénim se pro ucely zdkona o vyvlastnéni rozumi odnéti nebo omezeni vlastnického
prava nebo prava odpovidajiciho vécnému bifemenu k pozemku nebo stavbé pro dosazeni
ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim

zakonem napft. zak.c. 183/ 2006 Sb. stavebni zakon, zak.¢. 254/2001 Sb. o vodach, zék.c. 20/
1987 Sb. o statni pamatkové péci, zak.c. 458/ 2000 Sb. energeticky zakon, zak.¢. 44/ 1988 Sb.
horni zakon, zak.¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich a dalsi.

Vyvlastnéni je pripustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zdkonem a jen jestlize
vefejny zdjem na dosazeni tohoto ucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich prav
vyvlastilovaného. Vetfejny zajem tj. zdjem obecny vyplyvajici ze zajml spole¢nosti jako celku
musi byt prokdzan ve vyvlastiovacim fizeni. Vyvlastnéni neni pfipustné, je-li mozno prava
k pozemku nebo stavbé potfebnd pro uskute¢néni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo
jinym zpisobem. Vyvlastnéni lze provést jen v nezbytném rozsahu.

O zahjjeni vyvlastiovaciho fizeni se uvédomi také katastralni ufad, ktery zapiSe do katastru
nemovitosti pozndmku. Pravni ukony, kterymi vyvlasthovany po uvédoméni o zahdjeni
vyvlastiiovaciho fizeni ptevadi, pronajima ¢i jinak zatézuje pozemek nebo stavbu, kterych se
vyvlastnéni tyka, jsou neplatné.

Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nadhrada

- ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo vcetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi, doslo-li
k odnéti vlastnického prava k nim, nebo

- ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému biemenu, doslo-li k omezeni vlastnického prava
ziizenim vécného biemene nebo odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu.

- vyvlastiovanému nalezi také nahrada st€éhovacich nékladl, nakladi spojenych se zménou
mista podnikani a obdobnych nakladt

Néhrada se stanovi takovym zplisobem a v takové vysi, aby odpovidala majetkové jme
vyvlastiovaného. Jako nahradu je mozné poskytnout jiny pozemek nebo stavbu, dohodne-li se
na tom vyvlastiiovany s vyvlastnitelem.

Nezaplati-li vyvlastnitel vyvlastiovanému nahradu do 30-ti dnti ode dne uplynuti stanovené
lhity, ktera nesmi byt delsi nez 60 dnd od pravni moci rozhodnuti o vyvlastnéni,
vyvlastiovaci Gfad na zadost vyvlastnéného rozhodne, ze provedené vyvlastnéni se zrusuje.

Miroslav Zeman
vedouci oddéleni stavebniho fadu



