Opatieni obecné povahy ¢. 1/2010

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu sidelniho
utvaru
Velky Orechov

Zastupitelstvo obce Velky Orechov jako vécné ptisluSny spravni organ
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
plénovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich
predpisi, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zédkona a ve smyslu
ustanoveni § 55 odst. 2 stavebniho zakona, v souladus § 171 a
nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich
piedpist, ust. § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti na svém zasedani dne 29. 4. 2010
usnesenim ¢. 40/04/2010

vydava

formou opatteni obecné povahy
zménu €. 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru
Velky Orechov

CASTI
Clanek 1

1. Vymezeni zastavéného tizemi obce
Zménou je aktualizovano soucasné zastavéné uzemi obce. Zastavéné tizemi
je vymezeno k datu 30. 6. 2009 v souladu s § 58 nového stavebniho
zékona. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz zastavéné navrhové
plochy a proluky.

Clanek 2

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot
Navrzenou zménou dochazi k tprave koncepce odkanalizovani obce. Zménou
nebude naruSena koncepce stavajicich hodnot izemi, naopak realizaci
zalesnéni plochy naletové zelené na ostatni ploSe bude zvysena krajinna
hodnota nezastavéného uzemi.



Clanek 3

3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené
Navrzenou zménou nedochdzi k zdsadni zméné urbanistické koncepce
platného uzemniho planu. Navrhuji se nové 2 nové zastavitelné plochy
pro bydleni v rodinnych domech oznacené jako B24 a B25, koridor pro
umisténi technické infrastruktury (€istirny odpadnich vod a
kanaliza¢nich ptivadéci) oznaceny TIS, technicka infrastruktura k novym
plocham pro bydleni a plocha pro zalesnéni oznacena jako L1.

Clanek 4

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Dopravni infrastruktura:
Koncepce se neméni.
Technickd infrastruktura:

U lokality B24 bude provedeno prodlouZeni: stavajiciho sttedotlakého
plynovodu, rozvodné vodovodni sité, kanalizace deStové a kanalizace
splaskové.

Koridor TIS je ur€en pro umisténi sbéract splaskové kanalizace, ktera
je zakonCena v Cistirné odpadnich vod na k.u.Kelniky. Dochazi
k ¢asteCnym zménam odkanalizovani obce dle vykresu A.2.3.

Clanek 5

5. Koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii a podobné
Koncepce uspotadani ploch v krajin€ se zménou zésadné nelisi. Je
navrzena pouze nova plocha pro zalesnéni L1. Tato plocha je navrZena na
ostatni ploSe se stavajici ndletovou zeleni. Dale se upravuje hranice
stavajiciho lokalniho biokoridoru vymezeného ve vztahu k navrzenému
koridoru technické infrastruktury TIS.

Clanek 6

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného vyuZziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v
plochach)



Pro umoznéni rekonstrukei, Gprav a vystavby dopravni a technické
infrastruktury je navrZena zména zévazné Casti: Navrh regulativli
uzemniho rozvoje v Casti 2. Zavaznd cast regulativii 2.1. Néastroje a
zéasady regulace, se doplituji o vétu: U obou dvou zakladnich typt ploch
je ptipustné umist'ovani staveb liniové technické infrastruktury a
dopravni infrastruktury.

Pro navrzené plochy bydleni oznacené ve vykresové ¢asti B24 a B25 plati
regulativy pro plochy individualniho bydleni - UBI vydané vyhlaskou
¢.1/1998 o zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho ttvaru Velky Otfechov
schvalené dne 20. 3. 1998.

Pro navrzeny koridor technické infrastruktury oznacené ve vykresové
¢asti TIS plati regulativy pro plochy technické vybavenosti - UT vydané
vyhlaskou ¢€.1/1998 o zavazné €asti izemniho planu sidelniho utvaru
Velky Otechov schvalené dne 20. 3. 1998.

NavrzZend plocha zalesnéni oznacend ve vykresové ¢asti L1 je plocha
pozemki urcenych k plnéni funkci lesa.

Ptipustné ¢innosti:
pozemky urcené k plnéni funkei lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
prvky biokoridort a USES

Clinek 7

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Zmeénou se navrhuji tyto vetejné prospésné stavby (viz vykr. €. A.2.4) :

- sttedotlaky plynovod A1
- rozvodna vodovodni sit’ B1
- dest'ova kanalizace C1
- splaSkové kanalizace C2

— koridor technické infrastruktury C3

Clanek 8

8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych
opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo
Neuplatiiuji se.

Clanek 9

9. Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému pFipojené
grafické casti
1. Textova ¢ast zmény zemniho planu sidelniho utvaru (obsah dle
vyhléasky ¢. 500/2006 Sb., ptilohy €. 7/1/1) - obsahuje celkem 5 stran



4 vykresy
2. Graficka cast (obsah dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ptilohy ¢. 7/1/2)
— obsahuje celkem 4 vykresy :
A.2.1 Komplexni urbanisticky navrh 1 : 2000
A.2.2 Doprava a technické infrastruktura—energetika, spoje 1 : 2000
A.2.3 Technicka infrastruktura-vodni hospodaistvi 1 : 2000
A.2.4 Vetejné prospesné stavby 1 : 2000

CAST I

Odiivodnéni
zmény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho atvaru Velky Ofechov dle ust.§ 13
vyhlasky 500/2006 Sb. zpracované projektantem:
1. Textova ¢ast odivodnéni (obsah dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ptilohy
¢. 7/1I/1) - obsahuje celkem 6 stran
2. Graficka cast odivodnéni (obsah dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
ptilohy €. 7/11/2) — obsahuje celkem 3 vykresy :
B.2.1 Komplexni urbanisticky navrh — dle platného UPN SU 1 : 2000
B.2.2 Vyhodnoceni zdboru ZPF a PUPFL 1 : 2000
B.2.3 Sirsi vztahy 1 : 50 000
Odtivodnéni zmény &. 3 Uzemniho planu Velky Ofechov zpracované
projektantem je samostatnou ptilohou tohoto opatieni.

CAST 111

Odiivodnéni dle § 53 odst. 5 stavebniho zdakona zpracované porizovatelem:
Postup pri porizeni zmény izemniho planu:
Zastupitelstvo obce Velky Otrechov schvalilo dne 28. 8. 2008 potizeni
zmény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky Ofechov pod &islem
usneseni 20/07/2008.

Na zakladé souhlasu udélené¢ho Zastupitelstvem obce Velky Otfechov
sestavil pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem navrh zadani
zmény dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Navrh zadani zmény byl
vystaven v souladu s § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dale stavebni
zakon) po dobu 30 dnti k vefejnému nahlédnuti (od 16.2. do 18.3. 2009).
Soucasné zaslal potizovatel ndvrh zadani zmény tzemniho planu dotéenym
organim a krajskému tfadu k uplatnéni pozadavka a to ve lhuté do 30 dnil
ode dne obdrZeni navrhu zadani.



Zadani ke zméné ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Velky Ofechov
schvalilo Zastupitelstvo obce Velky Otfechov dne 21.5.2009 pod ¢.
usneseni 30/06/2009.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval zpracovatel — Ing. arch.
Zbynék Margetik CKA 02839, Havlickova 172, Uherské Hradisté navrh
zmeny.

Navrh zmény byl projednan dle stavebniho zakona s dotéenymi orgény,
krajskym ufadem a pfisluSnymi obcemi a bylo umoznéno nahlizet do navrhu
zmény ve lhiité 30 dni ode dne spole¢ného jednani, které se uskutecnilo
6.10.2009 na Magistratu mésta Zlina. Dotené organy byly vyzvany
k uplatnéni stanovisek, soucasné zadny z nich neuvedl zavazné davody
pro prodlouZeni lhity pro uplatnéni stanoviska. Dotcené organy mély
moznost se vyjadfit do 30-ti dnil ode dne spole¢ného jednani tj. do
5.11.20009.

Po ukonceni projednani byla dokumentace v souladu s ust. § 51
stavebniho zdkona vyhodnocena a piedlozena dne 11.11.2009 k posouzeni
nadfizenému orgéanu. Stanovisko nadfizeného organu Krajského tradu
Zlinského kraje, odboru uzemniho planovéni bylo vydano 13.11.2009 pod
&.j. KUZL 73979/2009 UP-Br.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény spojené s vefejnym
projedndnim zahajil pofizovatel v souladu s ust. § 52 stavebniho zakona
oznamenim vefejnou vyhlaSkou na tfedni desce Magistratu mesta Zlina a
obce Velky Otfechov (od 30.11.2009 do 19. 1. 2010)a také zptisobem
umoznujicim dalkovy ptistup na adrese www.mestozlin.eu a
www.velkyorechov.cz.

Navrh zmény byl k nahlédnuti v dobé od 17.12.2009 do 18.1.2010. Vetejné
projednéni probehlo dne 18. 1. 2010 na Obecnim ufadu ve Velkém
Ofechové. V ramci vefejného projednani byla podana pfipominka ze strany
obce Velky Otfechov.

Potizovatel pfezkoumal soulad ndvrhu zmény dle ust. § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zdkona nasledovné:

1. Vyhodnoceni s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Dokumentace je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008
schvalenou usnesenim vlady CR ¢&. 929/2009 dne 20. 7. 2009, s vydanymi
Zasadami uizemniho rozvoje Zlinského kraje vydanymi 10.9.2008, které
nabyly u¢innosti dne 23. 10. 2008.

2. Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi
a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

S cili a ukoly uzemniho planovani, tj. s vytvafenim vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi je navrh zmény v souladu.
Aktualizace zastavéného izemi vyplynula ze soucasnych potieb dat
stavajici uzemni plan do souladu s pravnimi pfedpisy a to hlavné
s novym stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu.



Pfi navrhu novych ploch pro vystavbu byla zachovana urbanisticka
koncepce obce. Navrzeny byly pouze 2 nové lokality B 24 a B 25, které
navazuji na zastavéné tizemi.

Ve zméné €. 3 izemniho planu je upfesnéna koncepce odkanalizovani obce.
Odpadni vody z Velkého Ofechova jsou svedeny sbéracem na Cistirnu
odpadnich vod na k.u. Kelniky.

Ve zméné €. 3 uzemniho planu je navrzeno zalesnéni pozemku. Zalesnénim
dojde k vétsi stabilité krajiny.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisi:
Navrh zmény je zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a
v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
pripadné s vysledkem FeSeni rozporii:

Névrh zmény byl projednén s dotCenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich predpist. Dotené organy uplatnily v rdmci projednani
pozadavky. Tyto pozadavky byly zapracovany do navrhu zmény. Rozpory ve
smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zdkona a ust. § 136 odst. 6
spravniho fadu pfi projednani navrhu zmény nebyly fesSeny.
Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu zmény, jehoz soucasti je i
vyhodnoceni dotéenych organd, je nedilnou soucasti tohoto opatieni
obecné povahy.

5. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj:
V ramci ndvrhu zmény nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Gzemi.

6. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
(jak bylo zohlednéno):
Pozadavek na vyhodnoceni vlivli navrhovaného feSeni na Zivotni prostiedi
nebyl uplatnén.

7. Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch:

Zastaveéné uzemi je aktualizovdno a vymezeno v souladu s § 58 stavebniho
zakona. Nov€ vymezené plochy pro bydleni - lokality B 24 a B 25
navazuji na zastavitelné uzemi obce a mély by vyhledové pokryt potiebu
obce do roku 2020. Navrzenymi plochami technické infrastruktury je
upfesnéna koncepce odkanalizovani obce. Zalesnénim pozemku PK ¢. 324/3
v k.u. Velky Otechov dojde k vétsi stabilité krajiny.



Vyhodnoceni vysledku projednani dle ust. § 53 odst. 1 :

Potizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem Ing. Miroslavem Majickem v souladu s ust. § 53
odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky projednéni ndvrhu zmény.

1. Rozhodnuti 0 namitkach uplatnénych v konceptu zmén:
V ramci zpracovani nebyly feSeny varianty, proto nebyl uplatnén
pozadavek na zpracovani konceptu zmény.

2. Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v navrhu zmény:
Nejpozdé&ji na vetejném projednéni, tj. 18. 1. 2010 mohli vlastnici
pozemku a staveb dotCenych navrhem vetejné prospésnych staveb, veiejné
prospeésnych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce vetejnosti
uplatnit namitky. Ve stanovené lhaté nebyly podany namitky.

3. Pripominky podané k navrhu zmény tizemniho plinu :

3.1. Obec Velky Orechov podala pfi vefejném projednani dne 18.1.2010
ptfipominku: ,,Koncepce odkanalizovani navrZzena v tzemnim planu sidelniho
utvaru bude dana do souladu s dokumentaci pro Gizemni fizeni na akci
Velky Otfechov — COV a kanalizace.

Vyhodnoceni : Na ziklad& piipominky byla upravena dokumentace dle DUR,
byl doplnén vykres technické infrastruktury, vlastnici dot¢enych
pozemk byli informovani.

3.2. Ministerstvo zemédélstvi, pozemkovy trad Zlin, ze dne 10.12.2009
pod &.j. PU 2585/2009
Bez ptipominek.

3.3. Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy VIII
ze dne 15.12.2009 pod &.j. 96595/ENV/09 6656U570/09
Bez ptipominek.

4. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii uplatnénych ke spolecnému
jednani o navrhu zmény:

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhaté¢ 30-ti dnti ode dne
spole¢ného jednani, které se uskutecnilo dne 6. 10. 20009, tj. do
5. 11.20009.

4.1. DotCené¢ organy:
Ministerstvo zemédélstvi, pozemkovy urad Zlin ze dne 18.9.2009 pod &.j.
PU 2050/2009
Bez ptipominek.

Hasic¢sky zachranny sbor Zlinského kraje ze dne 2.10.2009 pod ¢.j. HSZL
—163/1- CNP — SR — 2009
Souhlasné stanovisko.



Krajsky urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi
vydal koordinované stanovisko dne 27.10.2009 pod ¢.j. KUZL 62689/2009
- dle zakona ¢. 334/1992 Sb.,0 ochrané ZPF
Bez ptipominek, uplatituje kladné stanovisko.

- dle zakona ¢. 13/1997 Sb.,0 pozemnich komunikacich
Bez ptipominek.

- dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i upozoriuji, ze
feSené Gizemi je izemim s archeologickymi nalezy

Vyhodnoceni : v zadani v kapitole b) je uvedeno, ze celé uzemi obce je
uzemim archeologického zajmu, spravné ma byt uvedeno, ze feSené uzemi
je uzemim s archeologickymi nélezy

Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
vydal koordinované stanovisko dne 3.11.2009, pod ¢.j. MMZL 76180/2009
- dle zakona ¢. 254/2001 Sb.,0 vodach
Bez ptipominek.

- dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny ma tyto
pfipominky :
- navrhované plochy pro technickou infrastrukturu navrhnout mimo
stavajici rozptylenou zelen tak, aby tento vyznamny krajinotvorny prvek
byl v co nejvetsi mife zachovan

Vyhodnoceni : projektant upravi Sitku plochy technické infrastruktury a
umisténi tak, aby plocha byla vedena co nejvice mimo stavajici
rozptylenou zelefi,popiipadé upiesni dle DUR
- v plochéach navrhovanych pro technickou infrastrukturu pozadujeme
samostatn¢ vymezit plochu vodniho toku véetné jeho biehového porostu

Vyhodnoceni : na vykrese je samostatn¢ vymezena plocha vodniho toku.
Dle vyhl. €. 501/2006 Sb.,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v §
13 odst. 2 je uvedeno, ze plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toktl a jiné pozemky urcené pro
pievazujici vodohospodaiské vyuziti. Bfehovy porost nelze zahrnout do
ploch vodnich a vodohospodéaiskych, ale nutno jej respektovat jako
soucast vodniho toku, ktery je vyznamnym krajinnym prvkem a je potieba
jej chranit. Umisténi stavby je predmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace.



- nesouhlas s navrhem ploch pro zalesnéni. V soucasné dob¢ je
v predmétné lokalite jiz stavajici vzrostlé kefové a stromové patro
a s ohledem na $ir$i spektrum biodiverzity v takovychto sukcesné
vzniklych izemich je vhodné&jsi zachovat takto se vyvijejici porost
v definici zelen krajinna , nez tuto nahradit zalesnénim s nebezpec¢im
vzniku monokultury.

Vyhodnoceni : v soucasné dob¢ se v lokalité L1 nachazi naletova zeleni
na ploSe vedené jako ostatni plocha. Zalesnénim dojde k vétsi stabilité
krajiny a plocha bude plynule navazovat na stavajici lesni plochy.
Zalesnéni této plochy je zdjmem obce, ndhrada krajinné zelen€ za plochy
plnici funkci lesa neni v rozporu se zdkonem 114/1992 Sb.,o ochrané
pfirody a krajiny.

- dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich mé tyto ptipominky :
— pfi vyuZiti izemi v ochranném pasmu do 50 m od okraje
lesa bude nutno pozadat o povoleni vyjimky k vyuziti uzemi.
Vyhodnoceni : Zadost o vyjimku je pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace
- pted realizaci zalesnéni plochy L1 a jejim prohlaSenim za
pozemky urcené k plnéni funkci lesa je nutno provést vSechny pravni
ukony s timto krokem spojené.
Vyhodnoceni : pravni tkony spojené s realizaci zalesnéni jsou nasledné
kroky po schvéleni zmény izemniho pléanu

- dle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
Bez ptipominek.

- dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Bez ptipominek.

4.2. Ostatni:
Zemédélska vodohospodarska sprava, Oblast povodi Moravy a Dyje ze dne
5.10.2009 pod ¢.j. UH/154/09/G

Bez ptipominek.



CAST IV

Pouceni
Uplné znéni zmény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Velky Ofechov,
tj. textova €ast a textova ¢ast odlivodnéni, v€etné dokladi o potizeni,
je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona ulozeno na Obecnim tGfadu
Velky Ofechov.

Proti zméné ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Velky Ofechov vydané
formou opatteni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona ¢. 413/2005 Sb., podat
opravny prostiedek.

Ing. Miroslav Majic¢ek Mgr. Alena Manaskova
starosta mistostarostka

Utinnost: Toto opatieni obecné povahy nabyva dle ust. § 173 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona ¢. 413/2005 Sb.,
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj. dne
18.5.2010



